Huddinge GRANSKNINGSUTLATANDE 1(10)

Datum Diarienummer
2026-03-13 KS-2024/1208

Granskningsutlatande — Detaljplan fér Angsgarden 1 inom
Varby, Huddinge kommun

Sammanfattning

Granskning genomfordes under tiden 14 januari - 6 februari 2026 genom att
information om planforslaget skickades till berérda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Planhandlingarna har funnits tillgédngliga pA kommunens servicecenters besoksyta
pa Huddinge huvudbibliotek, pé biblioteket 1 Varby gérd och pd kommunens
webbplats for projektet.

Yttranden har inkommit frin 4tta remissinstanser och tre hyresgister. Inkomna
yttrande fran remissinstanser lyfter bland annat fragor om uppstillningsyta for
brandbil, sociala konsekvenser for befintligt boende och fortydliganden i
plankarta och planbeskrivning. Inkomna yttrande fran de tre hyresgisterna lyfter
framfor allt att det finns ett motstand mot projektet som helhet och att hojden pa
de tillkommande byggnaderna kommer fa negativa konsekvenser for de befintligt
boende.

Samtliga yttranden som bemdts 1 detta granskningsutlatande finns tillgdngliga att
begédra ut i sin helhet frin kommunen.

Foérandringar i planbeskrivningen
e Beskrivningen av bullerpaverkan har fortydligats.
Ny illustration 6ver uppstéllningsplats for brandbil har lagts till.
Ny illustration 6ver placering av biofilteranldggningar har lagts till.
Motiven till detaljplanebestimmelserna har justerats och uppdaterats.

Foérandringar i plankartan

e Bestimmelsen fs utgér till formén for f>. Utformningsregleringen &ndras
till att fasader 1 huvudsak utformas 1 rott tegel och detta géller nu for bade
bostdder och tekniska anldggningar.

e a; och a» blir bestimmelser som géller 6ver all kvartersmark och villkoret
for skytall kopplas tydligare ihop med m; och mo.

e x —allminnyttig gdng- och cykeltrafik har lagts till lings gangvigen i
soder som 1 befintlig plan dr park men som dvergér till kvartersmark.

e Beteckningarna for grundkartan har uppdaterats for att bli mer lisbara.

e En utférandebestimmelse har lagts till inom anvindningen tekniska
anldggningar for att sékerstélla att byggnaden inte kommer péverkas av
naturligt versvimmande vatten.

Forvaltningen bedomer att inga vésentliga fordndringar har gjorts i planforslaget
efter granskningstiden.

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens férvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se
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Beskrivning av drendet
Kommunstyrelsens forvaltning fick den 2 oktober 2024 i uppdrag av
kommunstyrelsen att uppritta en detaljplan for Angsgérden 1.

Planen syftar till att mojliggdra bostadsbebyggelse 1 Véarby gard genom att
uppfora tva nya punkthus med ldgenheter, samt kontor i bottenvaningen i ett av
husen. Tillkommande bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelse da dessa
har hoga kulturmiljovarden. Detaljplanen syftar dven till att se over
skyfallssituationen inom planomradet da det finns en lokal lagpunkt.

Detaljplanen for Angsgarden 1 har tagits fram av en projektgrupp under ledning
av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Samrad skedde under tiden 7 mars - 14 april 2025. Inkomna yttranden fran
remissinstanser, sakégare och berdérda har sammanstillts och besvarats i en
samradsredogodrelse som finns tillgdnglig pa kommunens webbplats for projektet
samt i kommunens arkiv. Personuppgifter har tagits bort for att mojliggora
publicering pd kommunens hemsida.

Hur har granskningen gatt till?

Granskning har skett under tiden 14 januari - 6 februari 2026. Underréttelse om
granskning har skickats till berorda sakdgare, myndigheter, nimnder med flera.
Under granskningstiden har planhandlingarna funnits tillgdngliga pd Huddinge
kommuns servicecenters besoksyta pa Huddinge huvudbibliotek, samt pa
biblioteket i Varby gard och pd kommunens webbplats for projektet.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i detta
granskningsutlatande men finns tillgéngliga i sin helhet i kommunens diarium.
Samtliga remissvar och yttranden bemdéts i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Remissinstans 1: Lantmaterimyndigheten
- Lantmiterimyndigheten pépekar att beteckningarna i grundkartan &r
suddiga och svara att urskilja.
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- I planbeskrivningen behdvs ett fortydligande kring det x-omrédet som ar
utlagt 1 planen angaende skyldigheter och rittigheter mellan kommunen
och markégaren.

- En fortydligande behdvs ocksa kring vad som hinder med befintliga

detaljplaner efter antagande.
- Lantmiterimyndigheten pépekar att en réttelse av beteckning pa géllande

detaljplan behdvs i planbeskrivningen.

Kommentar:
Grundkartans beteckningar dr uppdaterade.

Forvaltningen noterar lantmdterimyndighetens upplysningar om skyldigheter och
rdttigheter for kommunen och markdgaren kring x-omrdden. I planbeskrivningen
adderas ett fortydligande.

Ett tilldgg kring vad som hdnder med en befintlig detaljplan efter att en ny far
laga kraft har gjorts och den felaktiga beteckningen har korrigerats.

Remissinstans 2: S6dertérns brandférsvarsférbund

Réaddningstjanstens synpunkter fran samradet har beaktats. Rdddningstjansten vill
dock uppmirksamma att det i nuléget ar svart att faststdlla om infarten till
parkeringsytan vid hus A medger tillricklig sviangradie for raiddningstjdnstens
fordon. I texten om rdddningstjanstens angdring framgér att angoring for hus A
sker fran parkeringsytan véster om byggnaden och for hus B fran
gangfartsomradet. Detta forutsétter dock att infartens métt och utformning
mojliggdr framkomlighet for brandbil. Om den inte gor det behdver texten éndras.
Det ér onskvirt att komma néra byggnaderna men om det dr svart att uppné géller
grundkravet (Boverkets foreskrifter om krav pa tomter) att uppstéllning ska kunna
ske inom 50 meter frdn angreppsvag.

Kommentar:

Planbeskrivningen uppdateras med en ny illustration éver uppstdllningsplatser
for rdaddningstjdnstens fordon. Uppstdllningsplats for de storsta fordonen blir
lings med gangfartsomrddet for bdda huskropparna. Detta gor att
angreppspunkter for bada punkthusen kan nds inom 50m meter. Detta gdller bade
kontor och bostadsentréer.

Remissinstans 3: S6dertorns fjarrvarme

I tidigare yttrande har S6dertorns Fjarrvirme AB (SFAB) lyft att vi har
fjarrvarmeledning inom planomradet som kommer att paverkas av detaljplanen.
Sodertorns Fjarrvarme AB (SFAB) vill hdrmed framhalla att samordnade
avstdmningar har genomf6rts med Huddinge kommun och Huge avseende
omlokalisering av den befintliga fjarrvirmeledningen inom planomradet. Parterna
har enats om att ledningen ska forldggas i ett nytt ldge. I samband med detta avses
ett nytt servitutsavtal upprattas mellan SFAB och Huge, samt eventuellt &ven med
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Huddinge kommun, beroende pad kommande justeringar av fastighetsgrianserna vid
detaljplanens genomforande.

Kommentar:
Forvaltningen noterar informationen.

Remissinstans 4: Stockholm vatten och avfall AB (SVOA)

Det finns tillrdcklig kapacitet i SVOAs befintliga ledningsnét utanfor planomradet
for att ansluta exploateringen. Fastigheterna Angsgérden 1 och 2 har idag
befintliga vatten- och avloppsanslutningar. Om ingen éndring av
fastighetsindelningen sker s& forutsitter SVOA att befintliga anslutningspunkter
behalls. Om exploateringen ddremot innebir avstyckning av fastigheten kan det
bli aktuellt med nya servisledningar. Om fastighetsindelningen kvarstar som idag
och fastighetsédgaren begir att nya servisledningar utfors 1 stillet for att ansluta till
befintliga serviser, ar fastighetsdgaren skyldig att bekosta den nya
servisledningens allménna del med det belopp som motsvarar kostnaderna for
servisledning.

Fastighetsdgaren skall forsorja sina egna anldggningar med erforderligt
brandvatten eller sprinkler, exempelvis i en tank eller bassdng. SVOA garanterar
inget minsta konstant flode eller tryck i vattenservisen.

Dagvattenhantering

SVOA har tagit del av Dagvatten- och skyfallsutredningen for Angsgarden 1
(COWI 2025-02-12) och har f6ljande synpunkter och fragor:

- Utredningen beskriver att fordrojningskravet 20 mm géller enligt SVOA,
och ndmner dven att inget okat flode géller enligt Huddinge kommuns
kravstillning. I Huddinge kommun tillimpas inte fordrojningskravet 20
mm. Utredningen behdver stimma av med Huddinge kommuns
dagvattenpolicy vilka krav som giller i Huddinge.

- Utredningen skriver att den foljer checklistan for dagvattenutredningar,
men SVOA noterar av det saknas stora delar. Utredningen bor darfor
stimmas av mot checklistan.

- Utredningen foreslar dimensionering enligt P110 {f6r centrum- och
affairsomraden. SVOA undrar hur man har kommit fram till den
slutsatsen? Dock paverkar en sddan dimensionering endast kvartersmarken
och dirmed exploatoren dd SVOA inte kommer att bygga négra nya
ledningar pa kvartersmark.

- Utredningen anvinder klimatfaktor 1,4. Varfor har man valt denna
klimatfaktor?

- Skyfallskarteringen &r utford i SCALGO, men utredningen bor utga fran
kommunens kartering.

- Utredningen noterar att hdnsyn till ledningar inte tagits i SCALGO, men
ndmner sedan ledningsnét som skdlet till att varaktigheten blir kortare efter
exploatering. Detta bor ses over for att inte vara motsidgande.
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- Utredningen noterar att en stor andel genomsléppliga ytor, vilka bidrar
med infiltration, vore bra for att minimera avrinning vid 100-arsregnet.

- Senare i utredningen noteras att planomradet hardgors till 100% och
ddrmed mindre vatten infiltreras och en hogre andel av nederbérd kommer
att bidra till dagvatten”. Dessa péstdendet dr motstridiga och bor ses over.

Kommentar:

Ett u-omraden har lagts till i plankartan efter samradet for att hantera SVOA:s
befintliga ledningar.

Dagvattenutredningen har kompletterats enligt synpunkter och fortydliganden har
gjorts enligt ovanstdaende fragestdllningar.

Remissinstans 5: Vattenfall eldistribution
Vattenfall Eldistribution AB noterar att ett E-omrade har lagts till enligt tidigare
dialog. Placeringen &r inte optimalt men acceptabel.

Vattenfall Eldistribution 6nskar att kommunen éndrar forklaringen E = Tekniska
anldggningar pa plankartan till E = Nétstation for att pa s sétt fortydliga och
avgransa anviandningsomradet till det som det ar avsett for.

Det noteras att det har lagts till en gestaltningsbestimmelse for E-omradet.
Vattenfall Eldistribution stiller upp fristdende nitstationer i ett standardutforande
dér bestdllaren kan bestimma viss férg, struktur pa betong samt takutformning
(plant eller sadel). Trafasader dr inte godkant ur ett brandperspektiv. Vattenfall
Eldistribution Onskar att trd tas bort som fasadmaterial for nétstationer.

Det finns dven en planbestdmmelse intill E-omradet dir en fordrojningsvolym for
skyfall ska anldggas. Ny fordrojningsdamm far inte anléggas i ndrheten av
Eldistributions stationer sa att detta paverkar underhéll, tillgdnglighet och drift.
Vid héndelse av 6versvamning fran fordrojningsdamm ska vattnet fran
fordréjningsdammen ledas frén Vattenfall Eldistributions stationer och inte mot.

Kommentar:

Forvaltningen behdller bendmningen E = Tekniska anldggningar for att hadlla
planen flexibel men tydliggor i planbeskrivningen att det dr transformatorstation
som e-omradet syftar till att méjliggora.

Trd tas bort som alternativt fasadmaterial ur bestimmelsen fs. Bestimmelsen fs
utgar och bestimmelsen f> gdller for bdade bostadshusen och for den tekniska
anldggningen.

For att sdkerstdilla transformatorstationens funktionalitet vid oversvimning gors
ett tilldgg om ldgsta nivd for fardigt golv. Den nya fordréjningsdammen bedoms
inte pdaverka vardagligt underhdll, drift eller tillgangligheten.

Remissinstans 6: Bygglovs- och tillsynsnamnden
- Bygglovs- och tillsynsndmnden papekar att bestimmelsen a: har sannolikt
hamnat fel i plankartan med tanke pa vad bestimmelsen avser reglera.
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Eftersom bestimmelsen syftar till att hantera startbesked for byggnader
behdver den placeras sa att den géller generellt i hela planomradet.

- Bygglovs- och tillsynsndmnden uppméarksammar dven att bestimmelsen a:
bor fortydligas utifran hur den hor thop med bestimmelserna mi och mo,
for att det tydligt ska framga vilka kriterier som behdver uppfyllas for att
startbesked ska kunna ges.

- Bygglovs- och tillsynsndmnden anser att beskrivningen av den tekniska
anldggningen inte dr konsekvent.

- Bilden i motiven for bestimmelsen a; och a2 anses missvisande och
behdver uppdateras.

- Bygglovs- och tillsynsndmnden papekar att en fel hdanvisning gors till en
gemensam plan- och bygglovstaxa, vilken inte finns. Hinvisning ska
endast goras till plantaxan.

- Det saknas information i1 dagvattenutredningen om biofilteranldggningen,
trots att ndmnden 1 sitt samradsyttrande lyft att utredningen bor
kompletteras med en tydlig situationsplan som visar var
biofilteranldggningen ska placeras.

- Bygglovs- och tillsynsndmnden anser att det inte framgar vad som ska
goras for att minska risken for de hoga virden som dverskrids med en
maximal ljudniva pé 74 dBA vid fasad.

- Bygglovs- och tillsynsndmnden efterfrdgar en komplettering med underlag
for ljudnivaer vid fasader pa samtliga vaningsplan.

Kommentar:

Bestammelserna a; och az har uppdaterats i enlighet med ovanstdende i bdde
plankarta och planbeskrivning.

Transformatorstation anvinds nu konsekvent for att beskriva behovet av
anvdndningen tekniska anldggningar.

Bilderna i motiven for detaljplanens regleringar dr uppdaterade.
Hdnvisning till taxa for planverksamhet dr fortydligat.

Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration over foreslagna
placeringar av biofilteranldggningar.

Planbeskrivningen uppdateras och fortydligar féljande kring buller: Riktvirdet
vid fasad, hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva, uppfylls i enlighet med kapitel 4.1 i
bullerutredningen. Under forutsdttning att kravet pa ekvivalent ljudnivd vid fasad
uppfylls finns inget krav avseende maximal ljudniva vid fasad. Ddrmed behover
inga dtgdrder vidtas for att minska den maximala ljudnivan pd 74 dBA vid fasad.

Angdende krav pa maximal ljudniva vid uteplats dr det beskrivet i utredningen att
en gemensam uteplats planeras pa gdrden, tillgdanglig for samtliga bostdder i hus
A och B. Déirmed uppfylls gdllande riktvirden, det vill sdga 50 dBA ekvivalent
ljudnivd och 70 dBA maximal ljudnivd. Det innebdr att det inte krdvs att varje
enskild bostads uteplats eller balkong uppfyller dessa riktvirden.
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Trafikbullernivder vid fasad pa ovriga vaningsplan redovisas pa bilaga BO1- B04
i bullerutredningen.

Remissinstans 7: Pensionarsforeningarna PRO Huddinge och SPF
Seniorerna Huddinge

Foreningarna framfor att de har tagit del av underlaget och inte har nagra
ytterligare kommentarer utdver det som tidigare har 1dmnats 1 drendet.

Kommentar:
Forvaltningen noterar informationen.

Remissinstans 8: Hyresgdstforeningen

Foreningen framf0r att det dr bra att det byggs fler hyreslédgenheter 1 Huddinge,
framst lite storre ldgenheter dé trdngboddheten &r stor i Huddinge. I stort sett anser
foreningen att planen for bygget dr bra och genomarbetat. Positivt att Huge
kommer ha en lokal i hus A.

Hyresgéstforeningen framfor foljande synpunkter:

- Att byggnaderna bor bli en vaning mindre, frimst hus B dé den tar utsikt
frdn Backgardsvigen 38/40

- Att det framgar klar och tydligt att lek-/rekreationsomrédena ér till for alla
och inte bara for de som ska bo i de nya husen

- Att det inte sker nagon biltrafik pa géngfartsomradet, risk for att
genomfartstrafiken dkar samt risk for barn som ska till/frén lekomradet

- Att det tas fram en plan pa nytt omrade for basket/fotbollsplan och for
dldre barn/tonaringar.

Kommentar:

Byggnadernas héjder dr satta utifran platsanalysens resultat diir bergets
topografi mojliggor att platsen bedoms tdla en hogre bebyggelse och byggherrens
ekonomiska forutsdttningar.

Forvaltningen instdmmer i att det dr viktigt att bostadsgarden och lekytorna
upplevs oppna och vilkomnande. Utvalda platser planeras avskdrmas fran gator
och strak genom exempelvis rumsbildande vegetation. Lekytan som tillskapas
ligger pad kvartersmark och kommer forvaltas av Huge bostdder pd samma sdtt
som det ovriga lekplatsbestdndet tillhérande Huge bostdder i Varby gard.

Att tilldta biltrafik dr en nodvindighet for att angoring av bostdderna och ska
mota tillgdanglighetskrav for tex rdaddningstjdnst, in-utflytt, och avfallshantering.
Gangfartsomradet planeras utformas sd att trafikering sker pd gdaendes villkor,
till exempel genom att skapa lokala avsmalningar, programmering av méblering
och gronska och éppna for tvirgdende rorelsemonster.

Befintliga ytor for basket och fotboll har bedémts inte behova ersdttas med
hénsyn till den goda tillgangen till bollplaner i ndromradet.
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Foljande remissinstanser har inte svarat:

SYVAB

Skanova

AB stokab

Natur- och stadsmiljondmnden

Beredningen for trygghet, prevention och demokrati (KS)
Huddinge funktionshindersrad

Stockholm stad

Huddinge hembygdsforening

Varby-Fittja hembygdsforening

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Lansstyrelsen

Trafikverket

Forsvarsmakten

Luftfartsverket

SRV Atervinning

Swedavia

Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsforteckning

Hyresgast 1
Hyresgésten dr emot byggnationen.

Kommentar:
Forvaltningen noterar att hyresgdsten motsdtter sig detaljplanen.

Hyresgast 2

Hyresgésten anser att det vore forddande for Varby Gard att bygga dessa tva
hoghus och att Varby gard bor forbli fritt frdn hghus. Hyresgisten understryker
att Varby gard behover en attraktiv utveckling som inte medfor segregation och
foresprakar 14g bebyggelse som inte dr hyresritter. Hyresgésten hoppas inte
forslaget genomfors.

Kommentar:

Forvaltningen noterar att hyresgdsten dr emot forslaget. Forvaltningens ambition
dr att de nya byggnaderna ska tillfora kvaliteter till Varby gard i form av nya
riktmdrken och fler storre ldgenheter for att 6ka méjligheterna for trangbodda
familjer att fa mer utrymme.
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Hyresgast 3

Hyresgiésten beskriver att de under de senaste 1,5 aren har haft omfattande
storningar 1 boendemiljon pa grund av stambyten och takrenovering. Dessa
arbeten har enligt hyresgasten inneburit ldngvarigt buller, oljud och péfrestande
levnadsforhédllanden, samtidigt som hyran har hojts. Hyresgésterna lyfter dven att
byggbaracker har statt pa garden under en period pa ungefir tre ar, vilket har
skapat en stokig och belastande miljo vid bostdderna och paverkat utsikten fran
flera ldgenheter negativt.

Hyresgésten uppger att ytterligare renoveringsarbete snart ska genomforas i
garaget, vilket innebér fortsatta storningar trots att omrédet redan under lang tid
har varit priglat av byggarbete. De framhaller ocksa att bredbandsproblem har
forekommit dterkommande i samband med dessa arbeten och att ingen
kompensation har utgétt for avbrotten.

Mot bakgrund av de l&ngvariga stérningarna uttrycker hyresgésterna oro over
planerna pa tva nya byggnader i direkt anslutning till huset. Hyresgisten
framhaller att ytterligare flera ar av byggarbete, buller och begrinsad
framkomlighet riskerar att bli mycket belastande for de boende, sérskilt d& de
forvintas fortsatt betala full hyra under dessa forhallanden.

Hyresgésten hdnvisar dessutom till en namninsamling med 6ver 100 underskrifter
fran boende som motsitter sig projektet. De onskar fa tydlig information om hur
dessa synpunkter kommer att beaktas av kommunen och uttrycker en forvéntan pa
aterkoppling.

Kommentar:

Forvaltningen har forstaelse for de pdfrestningar som tidigare och pagdende
arbeten i omrddet har inneburit for de boende. Dessa dtgdrder bedrivs dock av
fastighetsdgaren och ligger utanfor detaljplaneprocessens ramar. Den foreslagna
detaljplanen provar mojligheten till ny bebyggelse och fordndrade
markanvindningsforhdllanden, men reglerar inte genomforandetid,
entreprenadarbeten eller fragor som ror hyresforhdllanden.

De synpunkter som framforts, inklusive namninsamlingen, kommer att ingad i det
samlade beslutsunderlaget.
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Sakdgare med kvarstaende synpunkter efter granskning

Information om granskningsutlatande och datum for beslut i kommunfullméktige
samt senare eventuell besvérshinvisning skickas till dem som under samréd eller
granskning ej fatt sina synpunkter tillgodosedda. En forteckning 6ver dessa finns 1
kommunens akt.

Foljande hyresgéster har lamnat synpunkter som inte har tillgodosetts:
Nérboende 1 frin samridet.

Nérboende 2 frin samrddet.

Hyresgist 1 fran granskningen och samradet (inklusive protestlista).
Hyresgist 2 fran granskningen och samradet.

Hyresgist 3 fran granskningen.

Tove Soder
Planarkitekt

Carinna Dohi de Sousa
Planarkitekt
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